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INNEHÅLL

• Visa vad det är för rör vi ska renovera

• Tekniska livslängden av spillvattenrör

• Status på ledningar/rapport - bilder

• Kostnader/reklamationer

• Alternativ stambyte och Relining

• Påverkan under E tiden

• Försäkring

• Miljöpåverkan

• Långsiktig påverkan

• Framtida underhåll

• Tidplan för entreprenaden

• Ekonomisk analys



RÖRLEDNINGAR I HUSET

Samlingsledning 

Stammar 

Luftare

Stickledningar 

Grodor 

Markförlagd spillvatten

Markförlagd dagvatten

Dräneringsrör

Bilden är tagen från Handbok för rörinspektion – miniguide för beställare - 

www.stvf.se



TEKNISK LIVSLÄNGD PÅ AVLOPPSRÖR

• Klosters Fälad byggdes 1965.

• Brf fyllde 50 år 2015.

• Med andra ord…gick den tekniska 
livslängden på avloppsrören ut för 10 år 
sedan.

Material Teknisk livslängd

Gjutjärn (Brf Klosters Fälad) 40–50 år

PVC (efter 1974) 30–50 år

ABS Termoplast (före 1974) 20–30 år



RÖREN PÅ INSIDAN
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LÄCKAGE OCH LAGNINGAR

• Fyra läckage sen 2021

• Total kostnad på ca 300 000kr

Adress med läckor Summa

Doppingvägen 4 B - 2025 rörbrott. Dokumentation överlämnad. 45 600 kr

Tordmulevägen 6 A "Huggning golv 12/5–22. 27/5–22 Återfyllning 80 000 kr

Vildgåsvägen 19 B (Aktuellt) 65 000 kr

Gässlingavägen 5 B & Vildgåsvägen 5 C (2024). Spricka stam. 100 000 kr

Total 290 600



FULLSTÄNDIGT STAMBYTE

• Ett stambyte betyder att man byter ut de gamla avloppsrören i en 
fastighet. (Toaletter, duschar, handfat, diskhoar med mera).

• Man byter:
• Vertikala stammar (stående avloppsrör som går från tak till bottenplatta),

• Stick till lägenheter (anslutande rör till lägenheter).

• Bottenavlopp (samlingsledning som fortsätter ut till kommunens anslutning),

• Luftare (rör som går från yttertak och släpper in luft i systemet)



FULLSTÄNDIGT STAMBYTE
Rörarbete och byggarbeten

• Alla gamla rör rivs ut och ersätts med nya.

• Kan behöva öppna upp väggar i lägenheter.

• Kan behöva riva delar av köksinredning.

Badrummen 

• måste rivas – kakel, tätskikt och golv ska bort.

• Nya tätskikt, golvbrunnar och ytmaterial installeras.

• Uppgradera badrummet till modern standard som fyller dagens krav

För de boende:

• Evakuering krävs ofta – boende kan behöva flytta ut tillfälligt (2–8 veckor).

• Vattnet kan vara avstängt under delar av arbetet.

• Buller, damm och hantverkare i huset under en längre period.



FULLSTÄNDIGT STAMBYTE

Tidsåtgång

• I snitt 3–5 veckor per lägenhet.

• En fastighet inom Brf Klosters Fälad kommer ta 4-6 månader, 
beroende på antal lägenheter.

• Projektet planeras noggrant i etapper (t.ex. en trappuppgång 
åt gången).



FULLSTÄNDIGT STAMBYTE - FÖRDELAR
Höjer bostadens värde

• Nya badrum ökar attraktiviteten vid försäljning.

• En fastighet med gjorda stambyten är tryggare och mer attraktiv på marknaden.

• Banker kan ge bättre villkor för föreningar med uppdaterade stammar.

• Försäkringsmässiga fördelar

• Lättare att få full ersättning vid vattenskador om installationerna är uppdaterade. Många försäkringsbolag har krav på stambyte vid viss ålder 
– annars kan ersättningen sänkas

• Nya installationer följer branschregler och BBR (Boverkets Byggregler).

Minskade underhållsbehov

• Nya rörsystem är självrensande, har färre skarvar och bättre lutning.

Möjlighet till förbättringar och uppgraderingar

• Nya golvbrunnar, avstängningsventiler och bättre ventilation i badrum.

• Förbättrade tätskikt som minskar framtida fuktrisk.

• Möjligt att samtidigt byta vattenledningar, el eller ventilation i samma projekt.



RELINING AV SPILLVATTENLEDNINGAR

Relining 

• I stället för att riva ut de gamla avloppsrören, fodrar man insidan av 
dem med ett nytt material som härdar till ett nytt “rör-i-röret”. 

• Det blir tätt, slätt och håller länge – men de gamla rören ligger alltså 
kvar.



RELINING AV SPILLVATTENLEDNINGAR

Även för relining renoverar man följande: 
• Huvudstammar (stående avloppsrör som går från tak till bottenplatta),

• Stick till lägenheter (anslutande rör till lägenheter),

• Bottenavlopp (samlingsledning som fortsätter ut till kommunens anslutning).

• Luftare (Från yttertak till stående stam. Får in luft i systemet)



RELINING AV SPILLVATTENLEDNINGAR

För fastigheten:

• Inga rivningar (eller få) i trapphus eller lägenheter – rören rengörs och fodras invändigt.

• Kräver bara mindre ingrepp i badrum och kök, ofta via golvbrunn.

• Badrummen kräver ingen renovering.

För de boende:

• Boende kan bo kvar hela tiden.

• Kort avstängning av vatten eller avlopp – ibland bara några timmar per lägenhet.

• Lite buller och damm

• Ingen evakuering av lägenheter krävs.



RELINING AV SPILLVATTENLEDNINGAR

Hur går det till:

• Själva arbetet i en lägenhet tar ofta 5-6 dagar.

• Arbetet sker parallellt i flera lägenheter, vilket gör att hela 
fastigheten blir klar snabbt.

• Viss typ av ingrepp i väggar brukar det bli.



STAMBYTE ELLER RELINING?
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KOSTNAD FÖR RELINING 

Mängd:

• 5 st 3 våningshus, 18 lgh per hus

• 19 st 2 våningshus, 12 lgh per hus

• En affärslokal (Coop)

• Relining kostar ca 100 000kr/lägenhet

• I runda tal 40 miljoner kronor



KOSTNAD FÖR STAMBYTE 

Mängd:

• 5 st 3 våningshus, 18 lgh per hus

• 19 st 2 våningshus, 12 lgh per hus

• En affärslokal (Coop)

• Relining kostar ca 350 000 kr/lägenhet

• I runda tal 120 miljoner kronor



TIDSLINJE FRÅN UPPHANDLING TILL ENTREPRENADSTART
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