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Bostadsrattsforeningen Klosters Félad i Lund
Org nr 745000-2782

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Klosters Félad i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-05-15.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28.

Bostadsrittsforeningen, som r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte 1 Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1965 pa fastigheten Vildgasen 2, Vildgasen 3, Vildgésen 4,
Vildgésen 5, Vildgasen 6 och Vildgasen 7. Foreningen édger dven Vister 2:5, Vister 2:6, Vister 2:7,
Vildanden 14 och Vildanden 16 samt Vildanden 17 som foreningen innehar med dganderétt.

Fastighetens adresser dr Doppingvigen, Gisslingaviagen, Tordmulevidgen och Vildgasvigen i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal
1 44
2 56
3 227
4 91
418
Lokaler, bostadsrétt 1
Lokaler, hyresrétt 7
Hyresritter 6
Total tomtarea 84 470 kvm
Total bostadsarea 33 159 kvm
Total lokalarea 1071 kvm
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-05-17, varvid 57 rostberdttigade medlemmar deltog.
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Extra foreningsstimma angéende val av revisor holls 2023-02-16, varvid 9 rostberittigade medlemmar var representerade.
Stdmman beslutade enhilligt att vélja Camilla Bakklund och Carl Fagergren fran Borevision som ordinarie revisor och
suppleant.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll Vald till arsstimman
Igor Petersson Ordforande 2023
Alexander Lindell Vice ordforande 2024
Albert Toth Sekreterare 2024 (avgick 2022 aug)
Zeljko Santrac Styrelseledamot 2023
Ulf Myllenberg Styrelseledamot 2023
Mikael Kristersson Styrelseledamot 2024
Johannes Wigforss Styrelseledamot 2024
Cecilia Ahnfelt Styrelsesuppleant 2023
Eric Lyckegérd Finn Styrelsesuppleant 2023
Josephine Johnsson Styrelsesuppleant 2023

Av foreningen vald revisor har varit Camilla Bakklund med revisorsuppleant Carl Fagergren fran BoRevision i Sverige AB.
Foreningens valda internrevisor har varit Daniel Sturesson med Freja Wikstrand som revisorssuppleant.

Vid arets slut bestod valberedningen av Ronny Book och Joacim Ohlin
Valberedningens sammankallande Ronny Book

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Nat elavtal

Stockholms Elbolag elavtal

Kraftringen Nat uppvarmning med fjérrvirme
Tele 2 kabel-TV

Riksnet bredband

HSB ekonomisk forvaltning

HSB teknisk forvaltning

Systend via Bredablick Forvaltning underhallsplansavtal
LC service och Renova i Sverige  stidning

Apcoa/Securitas parkering

Orestads Bevakning jour

Bengtssons Tvéttmaskinsservice service tvéttmaskiner

Vi reng6r Sverige klottersanering
Lansforsakringar fastighetsforsdkring (fullvdrde)

I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utover den vanliga hemforsékringen.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Utomhusbelysningen éndrades till LED. Belysningen i tvittstugorna dndrades till LED samt rorelsesensorer.
Obligatorisk Ventilationskontroll

Utforda renoveringar
Ar2022 Atgird Viérmesystem hyreslokal (Aptiten)
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Framtida underhall

Ar2026-2030  Atgird Relining / Stambyte
Ar2023 Atgird Ny ventilation butiks lokal
Ar2024-2030  Atgird Tak och fasader

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 570 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2023 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 9%.
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Bostadsrattsforeningen Klosters Félad i Lund

Org nr 745000-2782

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 140 795 531 kr. Under &ret har foreningen amorterat 6 250 000 kr,

Hoga elpriser, riantor och virmekostnader langt 6ver budget pga externa héndelser paverkade foreningens

ekonomi negativt

Ovriga visentliga hiindelser

Nytt parkeringsavtal med Securitas tecknades under sommaren, parkeringslosningen blev helt digital.

Underhallsplan uppréttad tillsammans med HSB.
Utredningar och arbete inom f6ljande omraden har skett under 2022:
Fjarrvarmesystem

Omrédeskartor

Vilkomstbrev

Relining / Stambyte

Sékerhet och trygghet i omradet
Energibesparingar

Skyddsrum

Laddstationer

Kvarterskrog Aptiten

Fasadtak



;bfjg<zkﬁf£f?;;: z
Ll

Bostadsrattsforeningen Klosters Félad i Lund
Org nr 745000-2782

Meddelande fran styrelsen:

Hej kdra medlemmar!

Vi dr inne pa vart andra &r med HSBs tekniska forvaltning och borjar fa en klarare bild av hur vért samarbete
fungerar bast. Det finns fortfarande nagra skavanker att arbeta bort men &ver lag har valet av teknisk forvaltare
varit ett bra val och vi ser fram emot méanga ar tillsammans med HSB.

Under 2022 har vi gatt ur en pandemi in i krigsoro dér det framfor allt har mérkts i kostnadsokningar for viarme,
el och rantekostnader. BRF Klosters Félad har kommit lindrigt undan dé féreningen har en stabil ekonomi och
laga 1an. Avgiftshojningen for 2023 var 9% vilket var i linje med snitthdjningen i Sveriges bostadsrattsforeningar.
Utredningar kring om foreningen ska gora ett stambyte eller en relining har startats upp péa riktigt.

Foreningens situation haller pa att utredas for att hitta den bésta 16sningen som har minst paverkan for
medlemmarna men samtidigt 4r langsiktigt hallbar bade ekonomiskt och tekniskt.

Det styrelsen kan sdga med sakerhet r att foreningen &r tvungen att géra nagot med stammarna och avloppen
inom de ndrmsta aren. Ut6ver det ar inget bestdmt vid skrivandet av forvaltningsberattelsen.

Da framférhallning och kommunikation &r av stor vikt vid relining och stambyten kommer mer information att
kommuniceras ut sé snart styrelsen vil kan leverera ett vdl genomtankt majoritetsbeslut.

Med det sa avslutar vi 2022 och tittar mot 2023 och framat. Det ndrmaste vi har ar att finputsa avtalen med HSB
och skapa en gemensam grund for samarbete, genomfora 16sningar for att spara energi inom varme och el och
att fortsatta utredningsarbetet om relining eller stambyte sa att foreningen kan ta beslut pa stimma och paborja
projekteringen.

MvH

Styrelsen

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 545
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 549

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 41 bostadsrétter overlatits (forra aret verldts 46

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 29 491 27736 27701 27 143
Resultat efter finansiella poster, tkr -997 -2 689 257 -1439
Eget kapital, tkr 153293 154 290 156 979 158 160
Taxeringsvirde, tkr 711 049 510509 510 509 510509
-varav byggnad, tkr 365270 278 985 278 985 278 985
Soliditet, % 51% 50% 51% 50%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 570 560 558 559
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4246 4 446 4 475 4507
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 37 41 44 43
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Forandring i eget kapital
Medlems-  Uppskrivnings-
insatser fond
Belopp vid arets
ingang 2761719 144 577 000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 2761719 144 577 000

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Bostadsrattsforeningen Klosters Félad i Lund
Org nr 745000-2782

Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

8 618 664 1021 860 -2 689 087 154290 156

-2 689 087 2 689 087 0

600 000 -600 000 0

-618 291 618 291 0
-996 896 -996 896

8 600 373 -1 648 936 -996 896 153 293 259

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -1 667 227
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -600 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 618 291

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning

-996 896
-2 645 833

-2 645 833
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

29490 758 27735 861
164 624 45 400
29655382 27781260
-20 409 604 -18 485 286
-618 291 -1021 373
-562 642 -1 840 766
-296 083 -242 905

-7 524 392 -7 524 392
29411011 -29 114723
244 370 -1333 463
132 1210

-1 241 399 -1 356 834
1241267 1355 624
996 896 -2 689 087
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 280 269 832 287 089 950
Inventarier och installationer Not 10 6825113 7529 387
Summa materiella anliggningstillgangar 287 094 945 294 619 337
Summa anlaggningstillgangar 287 094 945 294 619 337

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 26 769 157 779
Kundfordringar 9041 3 689
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 107 088 106 979
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1195 081 344 925
Summa kortfristiga fordringar 1337979 613 372

Kassa och bank

Bank Not 13 11 695 652 12 569 650
Summa kassa och bank 11 695 652 12 569 650
Summa omsattningstillgangar 13 033 631 13 183 021
Summa tillgangar 300 128 575 307 802 358
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2022-12-31

Bostadsrittsforeningen Klosters Falad i Lund
Org nr 745000-2782

2021-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2761719 2761719
144 577 000 144 577 000
8 600373 8 618 664
155939 092 155 957 383
-1 648 936 1021 860
-996 896 -2 689 087

-2 645 833 -1 667 227
153 293 259 154 290 156
102 495 531 102 495 531
102 495 531 102 495 531
38300 000 44 550 000
109 866 109 866
1694 258 1 846 390
16 957 34 867

86 433 49 785
4132271 4425763
44339 785 51016 671
146 835 316 153 512 202
300 128 575 307 802 358
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Bostadsrattsforeningen Klosters Falad i Lund

Kassaflodesanalys

2022-01-01

Org nr 745000-2782

2021-01-01

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rianta

Erlagd rénta

Kassaflide fran lépande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

2021-12-31

244 370 -1333 463
7524392 7524392
7768 762 6 190 929

132 1210
-1241399 -1356 834
6 527496 4 835 305
-724 608 -16 398
-426 886 45311221
5376 003 50 130 128
-6 250 000 -45 535 700
-6 250 000 -45 535700
-873 997 4 594 428
12 569 650 7975222
11 695 653 12 569 650
-873 997 4594 428

I kassaflodesanalysen medréiknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skane

in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsittningar har
vérderats till anskaffhingsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréaktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &dr hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

10
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 18 899 162 18 546 629
Arsavgifter lokaler 903 504 885 792
Hyresintikt bostader 448 476 469 144
Hyresintakt lokaler 228 178 182 268
Hyresintikt garage och bilplatser 1136382 963 800
Hyresintakt ovrigt 91117 67225
Konsumtionsavgift el 2248279 1191 301
Konsumtionsavgift virme 4786 542 4693 033
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 490 547 476 775
Ovriga intikter i verksamheten 0 24 948
Intdkt andrahandsupplatelse 161 676 164 160
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 91720 70 686
Ovriga fakturerade kostnader 795 100
Ovriga priméra intikter och erséttningar 4380 0
29 490 758 27735 861
Forsakringserséttning 90 099 0
Ovrigt 74 525 45 400
164 624 45 400

Not4 Driftskostnader

Reparationer -2 074 659 -1255389
El -5009 746 * -3316 512
Uppvérmning -4 457 876 -4 815 360
Vatten -1 104 882 -1 053 378
Renhallning =709 335 =723 419
Bevakningskostnader -22709 -9715
TV, bredband, iptelefoni -596 137 -607 441
Serviceavtal -381 790 -402 773
Forvaltningskostnader -4 848 559 -4 844 121
Forsakringar -267 979 -197 387
Fastighetsskatt -686 318 -661 141
Ovriga driftskostnader -249 614 -598 650
-20 409 604 -18 485 286

* 357 134kr avser faktura fran StockholmsElbolag och tillhor ar 2021

2 .

Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -49 090 -75 696
Underhall installationer 0 -354 839
Underhall 6vrigt -569 201 -590 838

-618 291 -1 021373

Not6 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -31 544 -50 113
Ovriga forvaltningskostnader -162 181 -192 157
Kostnader 6verlatelse och panter -53 152 -41 590
Foreningsverksamhet -6 906 -1 306
Kontorsutrustning och -material -1266 -6 610
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 358 -37 439
Konsulter -96 464 -335 070
Forbrukningsinventarier -1 834 -114 900
Forlikningskostnad 0 -1 000 000
Stamma och styrelse -8 717 0
Arrende, hyra, leasing -63 858 -61 582
Kundforluster m m -134 363 0

-562 642 -1 840 766

1"
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Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen -202 200 -189 200
Ovriga arvoden -7 000 * 0
Revisionsarvode -24 000 * 0
Sociala avgifter -62 883 -53 705

-296 083 -242 905

* Arvode avser bade 2021 och 2022.

Not8 Avskrivningar

Byggnader -6 787 118 -6 787 118
Markanldggningar -33 000 -33 000
Installationer och inventarier -704 274 -704 274

-7 524 392 -7 524 392
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Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 242767 231 242767 231
Ingéende anskaffningsvirde mark 149 249 930 149 249 930
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 1 249 285 1 249 285
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 393 266 446 393 266 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -105 714 336 -98 927218
Arets avskrivningar byggnader -6 787 118 -6 787 118
Ingdende avskrivningar markanldggningar -462 160 -429 160
Arets avskrivningar markanliggningar -33 000 -33 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -112 996 614 -106 176 496
Utgdende redovisat viirde 280 269 832 287 089 950
Redovisade virden byggnader 130 265 777 137 052 895
Redovisade virden mark 149 249 930 149 249 930
Redovisade viarden markanldaggningar 754 125 787 125
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1965 361 000 000 344 000 000 705 000 000 503 000 000
Lokaler 4270 000 1779 000 6 049 000 6 003 000
365270 000 345779 000 711 049 000 509 003 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 158 409 000 158 409 000
Summa stiillda sikerheter 158 409 000 158 409 000

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

SBAB
Handelsbanken

13

Not 10 Inventarier och installationer

11264 616 11264 616
11264 616 11264 616
-3735230 -3 030956

-704 274 -704 274
-4 439 504 -3735230
6825113 7529 387

107 088

106 979

107 088

1 195 081

106 979

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

344 925

1195 081

344 925

Not 13 Bank

2441 2425
11 693 210 12 567 225
11 695 651 12 569 650
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 3,20% 2023-06-28 3750 000 0
SEB 1,42% 2023-04-28 2 850 000 200 000
SEB 0,45% 2024-03-28 42 758 476 0
SEB 0,89% 2025-10-28 22 673 305 0
Stadshypotek AB 1,14% 2026-10-30 37263 750 0
Stadshypotek AB 3,25% 2023-03-01 13 500 000 0
Stadshypotek AB 3,25% 2023-03-23 18 000 000 0
140 795 531 200 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 102 495 531
Nista ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 38 100 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 38300 000
Genomsnittsrintan vid rets utgang 1,94%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 800 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 139 795 531
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde

109 866 109 866

109 866 109 866

Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

16 957 34 867

16 957 34 867

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

9503 11163
76 929 38 622
86 433 49 785
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna 16ner och arvoden 220 000 208 200
Upplupna sociala avgifter 62 460 62 460
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 1329 347 931 846
Upplupna réntekostnader 126 637 204 754
Upplupen revision 31544 30 625
Forutbetalda arsavgifter och hyror 2 282 465 2770 949
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 79 818 216 929
4132271 4 425763

Lund / 2023

Igor Petersson Alexander Lindell Ulf Myllenberg

Johannes Wigforss Mikael Kristersson

Zeljko Santrac

Var revisionsberittelse har avgivits 2023- -

Daniel Sturesson Camilla Bakklund
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Klosters Félad i Lund, org.nr. 745000-2782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Klosters Falad i Lund for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Klosters Falad i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

Lund for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit_l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Lund den / 2023

Camilla Bakklund Daniel Sturesson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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