Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Klosters Filad i
Lund

745000-2782

Rikenskapséret

2017



Bostadsrittsforeningen Klosters Félad i Lund
Org.nr 745000-2782

1(18)

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Klosters Félad i Lund far hdrmed avge arsredovisning for

rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
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Valberedning
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Fastigheter

Foreningen ager kv Vildgasen 2-7, Vaster2:5-7 och kv Vaster 2:-11-12 och Gésslingen 1 i
Lunds kommun med darpa uppférda 26 byggnader med 412 lagenheter upplatna med
bostadsratt, 6 lagenheter upplatna som hyresratt samt 1 dvernattningslagenhet. och 1 lokal ar
bostadsréttslokal medan ovriga lokaler ar upplatna med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3rok 4rok

44 57 227 91

Dartill kommer

Lokaler 8 st

Total Tomtarea 84 470 kvm

Total bostadsarea 33 159 kvm

Total lokal area 1071 kvm

Taxeringsvarde 2018-12-31 482 149 000

Varav mark 215 258 000
byggnad 266 891 000

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector Forsakring
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt

av féreningen

P
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under dret héllit ordinarie arsstimma den 8 juni 2017 . Styrelsen har hallit 11 st ordinarie

protokollférda styrelsem&ten samt 1 st extra styrelsemote.

Resultat och stéillning /thr)

2017 2016 2015 2014 2013
Rérelsens intdkter 25472 25544 25070 24 858 24 688
Arets resultat 1114 1 561 2 886 | 968 1 971
Balansomslutning 285303 233196 231 096 226 597 224 877
Arsavg.niva for bostider, kr/kvm 551 554 554 554 545
Bransletillagg, kr/kvm 139 136 142 142 142
Driftskostnad kr/kvm 398 389 376 303 357
Ranta, kr/kvm 22 29 35 55 65
Lan, kr/kvm 3 381 2016 2029 2042 2042
Fordndring eget kapital Inbet ins Uppskr fond  Underh fond  Bal res Arets res
Belopp vid drets ingdng -2.761.719 -144.577.000  -5.700.000  -2.102.139  -1.561.089
Disp foreg ars resultat -1.561.089 1.561.089
Avsittning yttre underhallsfond -1.900.000 1.900.000
lanspraktagande av underhéllsfond 1.000.000  -1.000.000
Aret resultat -1.304.004
Belopp vid arets utgang -2.761.719  -144.577.000  -6.600.000 -2.763.228 -1.304.004

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna sinktes med 1%.
Ars- brinsleavgifterna uppgér i genomsnitt till 688 kr kvm/ar.

Styrelsens ambition och malséttning &r att eventuella hdjningar av arsavgifterna understiger
allmannyttans.

Overlételser och évriga foreningsfragor
Under 2017 har 39 &verlitelser av bostadsriitter skett, varav 10st genom arv/géva (foregdende ar 43 st).
Féreningen har 412 Igh upplupna med bostadsratt och 6 st med hyresrétt samt 1 6vernattningslgh. Vid

rakenskasarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade och hyreslgh uthyrda:/L
\
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
Avsattning till yttre underhallsfond enl. stadgeenlig reservering

lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rikning dverfores
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2763 229
1 304 004
4 067 233

1 900 000
-1 000 000
3167233
4 067 233
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Resultatrikning

Raorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

152 3

10

2017-01-01
-2017-12-31

25472 044
0
25 472 044

-1 671 051
-9 354

-632 475
-13 634 057
-1 261 671
-259 735

-5935711
-23 404 054
2067 990

19 385
-783 371
=763 986

1 304 004

1304 004

1304 004
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2016-01-01
-2016-12-31

25543720
9726
25553 446

-2761 254
0

-594 683
-13 196 801
-836 991
-216 437

-5 462 385
-23 068 551
2 484 895

22762
-946 567
-923 805

1561 090

1561 090

1 561 0892_
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Not

11, 12,
13, 14,
15
16
17

18

19

20
21

22

2017-12-31

224 4006 4581
909 592
400 312

45092 891
270 809 276

100
100
270 809 376

361 190

1 606

408 279
771 075
13912 306
14 683 381

285 492 757
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2016-12-31

212 495 481
608 574
434 137

11345317
224 883 509

100
100
224 883 609

338 098
1603
408 279
747 980
7504 637
8252 617

233136 226,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Vaxelskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

2761719

144 577 000

23 6 600 000
153 938 719

2763 229
1 304 004
4067 233
158 005 952

24,25 115751 141
-582 960
115 168 181

582 960

25739

9095510

109 866

84 494

-7 584

26 2427639
12 318 624

285 492 757
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2016-12-31

2761719
144 577 000
5700 000
153 038 719

2102139
1561 089
3663 228
156 701 947

68 334 101
-420 000
67 914 101

420 000
0

4273 908
109 866
54 657
-7676

3 669423
8520178

233136 ZZQ\L
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimtort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebdr att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang. Avskrivningstider hdnvisas till respektive not.

Belopp i kr om inget annat anges.

Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2017 2016
Arsavgifter bostader 18 262 332 17972 147
Arsavgifter lokaler momsfria 892 938 895 811
Hyresintéiker lokaler momsfria 227 587 221 379
Intékter bilplatser 936 882 938 287

20319739

20 027 624._0_
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Not 2 Ovriga forvaltningsintiikter

[T-avgifter
Inkassointdkter
Overlatelseavgifter
Ovriga rorelseintékter
Paminnelse avgifter

Not 3 Briinsleavgifter

Debiterade uppvirmningskostnader bostader
Debiterade uppvarmningskostnader lokaler

Not 4 Reperationer och underhall

Material gemensamma utrymmen
Rep/underhall bostadsrittsldgenhet
Rep/underhall tvittutrustning
Rep/underhall gemensamma utrymmen ovrigt
Rep/underhall va, sanitet

Rep/underhall varme

Rep/underhall ventilation

Rep/underhall el

Rep/underhall tele/TV/porttelefon
Rep/underhéll évriga installationer
Rep/underhall huskropp

Rep/underhall gardar och grénanldggningar
Rep/underhall Gvrigt

Planerat underhdll

2017

440 908
16 920
31080
60 041

125

549 074

2017

4 603 231

4 603 231

2017

-45 740
-43 887
158 488
-17 324
140 670

-3125
187 938
-42 357

-4 222
-98 209
-31 462
-13 804
-84 063

-856 873
-1728 162

9(18)

2016

422119
4 387
43 252
446 950
0

916 708

2016

4599 389
0
4 599 389

2016

-15 563
-49 271
-59 994
-8 307
-661 357
-149 921
-312 009
-178 250
-15 982
-597 092
=73 009
-121 151
-26 130
-493 218

-2 761 254
A
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning

Kabel TV/bredband
Ersittning till revisor
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stadning

Gangb. renhallning/snoréjning
Forbrukningsmaterial
Fordons- och maskinkostnader
Vatten och avlopp

Elkostnad

Viarmekostnad

Soptémning

Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Teleton och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Bankkostnader
Advokatkostnader

Holkenkvill

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostander

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvode styrelse och valberedning
Revisionsarvoden internt
Arbetsgivaravgifter

Utbildning

2017

-234914
=747 100
-571 910
-60 625

-3 218 564
-468 630
-276 574
-167 371
-50

-1 024 165
-1365 727
-4 559 272
-617 522
-325 055
-13 637 479

2017

=75 306
-250
-235243
-9 535
-484 986
-32 037
-373 134
-1210491

2017

-182 700
-12 000
-61 175

-3 860

-259 735
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2016

-256 181
-545 082
-620 955
-74 032

-3 362770
-457 889
-270 098
-114 273
-50

-829 141
-791 889
-4 743 667
-612 257
-518 517
-13 196 801

2016

=25 677
-250
-176 346
-11933
-236 603
-83 280
-302 902
-836 991

2016

-157 923
-12 000
-46 514

0

-216 437
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

Avskrivn byggnader

Avskrivn fastighetsforbattringar
Avskrivn maskiner/inventarier

Avskrivning bilar

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Ranteintikter skatter och avgifter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader levskulder

Not 11 Byggnad

Fastighet

Stomme 80 ar

Tak 40 ar

Fasad 50 ar

Installation 50 ar
Bygenadsinventarier 67 ar
Markinventarier 67 ar

Ar

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
Bokfort virde byggnad

Anskaffn.
virde

15295 677
1 580 619
4 498 707
4 559 500
2978 881
1 483 349

30 396 733

Avsk
%
1,25
2,50
2,00
2,00
1,50
1,50

11(18)

2017 2016

-478 809 -478 808

-5228 501 -4 761 466

-177 076 -48 238

-51 325 -173 873

-5935 711 -5 462 385

2017 2016

19 382 22428

3 334

19 385 22 762

2017 2016

-779 027 -946 567

-4 344 0

-783 371 -946 567
IB ack. Arets UB ack.
avskrivn. avskrivn, avskrivn.
11162312 191 196 11353 508
1232511 39 515 1272026
3417971 89 974 3507 945
3464 160 91 190 3555350
2203 681 44 683 2248 364
1097 330 22250 1119580
22 577 965 478 808 23056 773
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
266 891 000 266 891 000 250 706 000
215258000 2152358 000 148 779 000
7339 960 7818 768 8 776 384

489 488 960 489 967 768

408 261 384_1\‘
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Not 12 Mark

Marken uppskriven till taxeringsvirdet via

uppskrivningsfond i eget kapital.

Mark

Not 13 Energisparatgiirder

Installationer 2011
Byggnadsinventarier 2011
Markinventarier 2011
Installationer 2012
Installationer 2013

Ar

Bokfort varde energisparatgirder

Not 14 Miljoforbiittringar

Markinventarier 2011

Ar

Bokfort varde miljéforbittringar

12 (18)

2017-12-31 2016-12-31

149 249 930 149 249 930

149 249 930 149 249 930
Anskaffn. Avsk IB ack. Arets UB ack.
viirde %o avskrivn. avskrivn. avskrivn.
29 350 759 5,00 8 803 445 1 467 538 10 270 983
4 166 400 5,00 1231030 208 320 1439 350
4 166 400 5,00 1231030 208 320 1439 350
3980417 5,00 995 105 199 021 1194 126
482 821 5,00 96 564 24 141 120 705
42 146 797 12 357 174 2107 340 14 464 514
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
27 682 283 29 789 623 31 896 963
27 682 283 29 789 623 31 896 963
Anskaffn. Avsk IB ack. Arets UB ack.
virde % avskrivn. avskrivn. avskrivn.
6 897 483 10,00 4 138 488 689 748 4 828 236
6 897 483 4138 488 689 748 4 828 236
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
2 069 247 2 758 995 3 448 743
2 069 247 2 758 995 3448 743

2
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Not 15 Ombyggnader

Tvittstugor 2004
Giésslingen 1 2005
Fasad 2006

Badrum 2008
Bréstning 2001

Aptiten uteservering 2006
Broéstning 2007

Fasad 1993

Garage 2002
Ventilation 2001
Badrum 2006

Badrum 2007
Sakerhetsdérrar 1996
Brostning 2005
Brostning 2006
Brostning 2008
Brytskydd 2013

Lokal kiosk/frisér 2013
Avskrivning tidigare ar
Badrum 2014
Ombyggnad tak 2015
Drénering Doppingv 2 2016
Passersystem 2016
Cykelgarage 2016
Badrum 2016
Studentlagenheter
Parkeringsplatser
Badrum 2017

Ar
Bokf6rt virde ombyggnader

Anskaffn.
virde

1218076
3025534
746 364

1 118 857
2464 290
677 940
219531
892018
461 245

1 250 000
867 144
1260 266
2100 000
2238 051
928 417
2259458
33516
144 106
19 436 982
580 250
8445 169
564 131
181 290

6 507 697
1 108 437
6 106 946
11232925
228 600
76 327 240

Avsk
%o
5,00
5,00
3,00
10,00
5,00
5,00
5,00
3,00
5,00
5,00
10,00
10,00
5,00
5,00
5,00
5,00
10,00
10,00
3,00
10,00
5,00
5,00
5,00
25
10

10

IB ack.
avskrivn.

791 750

1 815322
350 791
969 550

1 838 187
372 867
109 767
892 018
345933
812 500
867 144
1260 268
2 100 000
1 342 832
510 630
1016 757
13 408
57 640

19 106 8§22
174 075
844 516
28 207

9 065
139714
110 844

0

0

0

35 880 607

2017-12-31
38065 058
38 065 058

Arets
avskrivn.
60 904
151277
22 391
111 886
124 714
33 897
10977
0
23062
62 500
0

0

0
111903
46 421
112 973
3352
14 410
330 160
58 025
422 258
28 207
9065
162 692
110 844
122 139
224 659
22 860
2 381 576

2016-12-31
23095 062
23 095 062
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UB ack.
avskrivn.

852 654

1 966 599
373182

1 081 436
1 962 901
406 764
120 744
892018
368 995
875 000
867 144

1 260 268
2100 000
1454 735
557051
1129 730
16 760

72 050
19 436 932
232100
1266 774
56 414

18 130
302 406
221 688
122 139
224 659
22 860
38 262 183

2015-12-31
16 432 750
16 432 750

W
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Not 16 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 17 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Pagaende byggnation

Fasadbelysning
Passersystem
Studentldgenheter
Virmeprojekt
Parkering

Balkong inglasning
Restaurang Aptiten

Not 19 Langfristiga viirdepappersinnehav

Obligationer, vardepapper (spec)

2017-12-31

482 375
16014
498 389

-48 238
-49 839
-98 077
400 312

2017-12-31

1754579
529420
2283 999

-1 146 005
-228 401
-1 374 406

909 593

2017-12-31

326 250
670 232

0

3402 781
0

40 527 706
165 922
45092 891

2017-12-31

100
100
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2016-12-31

308 180
174 195
482 375

0
-48 238
-48 238
434 137

2016-12-31

1 529 307
225272
1754 579

-923 894
-222 111
-1 146 005

608 574

2016-12-31

0

0

4129 164
2 836 531
3 847 569
377 628
154 425

11 345 317

2016-12-31

100
100
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Not 20 Skattefordringar

Skattekonto

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsikring

Forutbetald kostnad kabel-TV

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Forutbetald forvaltningskostnad

Forutbetald projektering Nya parkeringsplatser

Not 22 Kassa och bank

Affarskonto
E-Kapitalkonto
SBAB

Plusgiro

Not 23 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stimmobeslut

2017-12-31

1 606
1 606

2017-12-31

o O O o o o

2017-12-31

8 666 235
25 739
5218332
2000

13 912 306

2017-12-31

-6 600 000
-6 600 000
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2016-12-31

1603
1603

2016-12-31

0

6331
84 375
12 782
304 791
408 279

2016-12-31

3387757
5474
4109 406
2 000
7 504 637

2016-12-31

-5700 000
-5700 00(‘11
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Not 24 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Y
SEB 28461526 0,69
SEB 19585506 0,70
SEB 23145545 0,70
SEB 24160440 0,87
SEB 27101917 0,87
SEB 16033197 1,58
SEB 34225095 0,42
SEB 34478511 1,26
SEB 34225133 122
SEB 35021744 0,69
SEB 40912320 1,39

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 25 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan till Handelsbanken. Fungerar

balkongprojektet ar fardigt.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 170352 1,18
Stadshypotek AB 173577 0,96

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintefindring

2018-05-28
2018-03-28
2018-03-28
2019-03-28
2019-03-28
2019-06-28
2018-10-28
2020-12-28
2021-10-28
2018-05-28
2021-04-28

Datum for
rinteindring

2022-09-30
2021-10-30

Lanebelopp
2017-12-31

-2562 075
-3 150 000
-3356 640
-5 280 000
-2.415 000
-2 654 830
-15 000 000
-14 732 596
-15 000 000
-3 750 000
-9 850 000
=77 751 141

-582 960

16 (18)

Lanebelopp
2016-12-31

-2 619975
-3 250 000
-3 356 640
-5 408 000
-2475 000
-2 741 8§90
15 000 000
14 732 596
15000 000
-3 750 000

0
-68 334 101

-420 000

som byggnadskreditiv tills

Lanebelopp
2017-12-31

-18 000 000
-20 000 000
-38 000 000

Lanebelopp
2016-12-31
0

0

0
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna f6r reperation och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna intern revisionsarvoden
Forutbetalda arsavgifter/hyror
Upplupna vattenkostnader

Upplupna brandskydd

Upplupna sndrdjning

Upplupna sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna konsultarvoden projekten
Upplupet Advokatarvode

Not 27 Eventualforpliktelser

Eventualfrpliktelser
Stéllda sakerheter Fastighetsinteckningar

2017-12-31

-13224

0

-48 313

0

0

-50 000
-182 700
-12 000

-2 009 964

-2 377 376

2017-12-31

147 895 000
147 895 000
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2016-12-31

-13 341

0

-56 155
-657 339
-38 140
-40 000
-159 250
-12 000

-2 148 729
-2 573
-2343

-81 164
-53 807

0

-377 581
-27 000

-3 669 422

2016-12-31

0
70 543 000
70 543 000
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5 5.5 & o P A
Var revisionsberittelse har ldmnats A -/<

Peter Cederblad, KPMG AB
Auktoriserad revisor




RBVISIONSDeratielse

Till féreningsstdamman i Brf Klosters Félad, org. nr 745000-2782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen for Brf Klosters Falad for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen f&r féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ce-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hagre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
eller sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens farmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Brf Klosters Falad, org. nr 745000-2782, 2017



Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Klosters Falad for ar 2017 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekanomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lund den 2 maj 2018

KPMG AB

(e e

Peter Cederblad U
Auktoriserad revisor
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Faértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfars baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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