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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Klosters Félad i Lund far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapséret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter

Albert Toth Ordforande
Annjeli Elvirsson Vice ordrdforande
Margareta Lingérde Sekreterare
Jonas Carlqvist Ledamot
Fredrik Haas Ledamot
Anders Johnsson Ledamot
Zeljko Santrac Ledamot
Styrelsesuppleanter

Mats Bauman

Helena Jotoft

Cecilia Ahnfelt

Aida Hosseini
Attanasias Sakis Pappanagiotou

Ordinarie revisorer

Ulf Myllenberg Foreningsrevisor
KPMG Revisionsbyra Auktoriserad Revisor
Valberedning

Anne G Perna Sammankallade
Bjorn Fridlund

Ovriga fortroendevalda

Zeljko Santrac Studieorganisator

Firmateckning

Utsedd av

Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen

Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen

Stamman
Stamman

Stamman

Valda t.o.m.
arsstimman

2017
2018
2018
2017
2017
2017
2018

2017
2017
2017
2017
2017

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.



Bostadsrattsforeningen Klosters Filad i Lund 2(17)
Org.nr 745000-2782

Fastigheter

Foreningen dger kv Vildgésen 2-7, Vister2:5-7 och kv Véster 2:-11-12 och Gésslingen 1 i Lunds
kommun med dirpa uppforda 26 byggnader med 411 lagenheter upplitna med bostadsrétt och 1 lokal
upplaten med hyresritt medan 6vriga ar dr bostadsrittslokaler.

Lagenhetsfordelning
Irok 2 rok 3rok 4rok
36 57 227 91

Dirtill kommer
Lokaler 12 st

Total Tomtarea 84 470 kvim
Total bostadsarea 32 815 kvm
Total lokal area 1 071 kvm
'"Taxeringsvérde 2016-12-31 482 149 000
Varav mark 215258 000

byggnad 266 891 000

Fastigheterna &r fullvdrdesforsikrade i Protector Forsékring
Hemforsidkring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av
foreningen.

Underhall och Miljo

Arets underhéll och reparationer

Foreningen har under verksamhetsaret utfort underhéll och reparationer for 2.657 (f.4 3.545) tkr.
Underhalls och reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrdkningen.

Antal Typ Total yta
411 Lagenheter 32815
12 Lokaler 1071
Forvaltning

Rena Réd Forvaltning AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 30 maj 2016 Samt en extra foreningsstimma
2016-04-13. Styrelsen har héllit 11 st ordinarie protokollférda styrelseméten samt 1 st extra
styrelsemdéte.

Resultat och stdillning /tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rorelsens intékter 25 544 25070 24 858 24 688 23556
Arets resultat 1561 2 886 1 968 1971 -659
Balansomslutning 233136 231 096 226 597 224 877 75385
Arsavg.niva for bostider, kr/kvm 554 554 554 545 527
Brénsletilldgg, kr/kvm 136 142 142 142 136
Driftskostnad kr/kvm 389 376 303 357 363
Rénta, kr/kvm 29 35 55 65 66
Lan, kr/kvm 2016 2029 2042 2042 2068
Forandring eget kapital Inbet ins Uppskr fond Underh fond  Bal res Arets res
Belopp vid arets ingang -2.761.719 -144.577.000  -3.800.000 -1.115.864  -2.886.275
Disp foreg ars resultat -2.886.275  2.886.275
Avsittning yttre underhéllsfond - 1.900.000 1.900.000
Aret resultat -1.561.089
Belopp vid éarets utgang -2.761.719 -144.577.000  -5.700.000 -2.102.139 -1.561.089

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna sénktes med 1%.

Ars- brinsleavgifterna uppgar i genomsnitt till 688 kr kvm/ar.
Styrelsens ambition och malsdttning ar att eventuella hojningar av arsavgifterna understiger
allménnyttans.

Overlatelser och dvriga féreningsfrdgor
Under 2016 har 43 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 48 st). Foreningens samtliga

lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rikenskasarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

Avsittning till yttre underhéllsfond enl. stadgeenlig reservering
lanspréktagande av yttre underhallsfond

i ny rdkning overfores

2102 139
1561 089
3663 228

1 900 000

0
1763228
3 663 228

4(17)



Bostadsrittsforeningen Klosters Filad i Lund
Org.nr 745000-2782

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

1,2,3

10

2016-01-01
-2016-12-31

25543 720
9726
25 553 446

-2761 254
-594 683
-13 196 801
-836 991
-216 437

-5 462 385
-23 068 551
2 484 895

22762
-946 567
-923 805

1561 089

1561 089

1561 089
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2015-01-01
-2015-12-31

25020 581
1630317
26 650 898

-2730511
-655 884
-12 369 054
-1 003 027
-227 739

-5613 121
-22 599 336
4 051 562

32626
-1 197913
-1 165 287
2 886 275

2 886 275

2 886 274



Bostadsrittsforeningen Klosters Filad i Lund
Org.nr 745000-2782

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Not

11, 12,
13, 14,
15
16
17

18

19

20
21

22

2016-12-31

212 495 481
434 137
608 574

11345317
224 883 509

100
100
224 883 609

338 098

1 603

408 279
747 980
7504 637
8252 617

233 136 226
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2015-12-31

209 325 962
308 180
605412

7 890 480
218 130 034

100
100
218130 134

227 944
1269

415 806
645019
12 321 144
12 966 163

231 096 297
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Vixelskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23

24

25

26

2016-12-31

2761719
144 577 000
5700 000
153 038 719

2102 139
1561 089
3663 228
156 701 947

68 334 101
-420 000
67914 101

420 000
4273 908
109 866
54 657
-7676
3669 423
8520178

233 136 226
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2015-12-31

2761719
144 577 000
3 800 000
151138 719

1115865
2 886274
4002 139
155 140 858

68 767 061
-420 000
68 347 061

420 000
3774 681
109 866
54 657

0

3249 174
7 608 378

231 096 297
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt véirde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Anlaggningstillgingar

Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgéng. Avskrivningstider hdnvisas till respektive not.

Belopp i kr om inget annat anges.

Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2016 2015
Arsavgifter bostider 17 972 147 18 169 646
Arsavgifter lokaler momsfria 895 811 886 029
Hyresintéker lokaler momsftria 221379 285 395
Intékter bilplatser 938 287 485 427
20 027 624 19 826 497
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Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

IT-avgifter

Inkassointikter
Overlatelseavgifter

Ovriga rorelseintikter
Péminnelse avgifter
Reavinst forsdljning av mark

Not 3 Brinsleavgifter

Debiterade uppvarmningskostnader bostiader
Debiterade uppvarmningskostnader lokaler

Not 4 Reperationer och underhall

Material gemensamma utrymmen
Rep/underhall bostadsrittsligenhet
Rep/underhall tvittutrustning
Rep/underhall gemensamma utrymmen ovrigt
Rep/underhall va, sanitet

Rep/underhall varme

Rep/underhall ventilation

Rep/underhall el

Rep/underhall tele/TV/porttelefon
Rep/underhall 6vriga installationer
Rep/underhall huskropp

Rep/underhall gérdar och gronanlédggningar
Rep/underhall 6vrigt

Planerat underhéll

2016

422119
4387
43 252
446 950
0

0

916 708

2016

4599 389
0
4 599 389

2016

-15 563
-49 271
-59 994
-8 307
-661 357
-149 921
-312 009
-178 250
-15982
-597 092
-73 009
-121 151
-26 130
-493 218
-2761 254

9(17)

2015

384 945
2753

54 426
98 539
49 318

1 581 000
2170981

2015

4 653 421
0
4 653 421

2015

-928 024
0
-15743
-5 571
-240 710
-42 108
-29 869
-46 439
-20 729
123 904
-19 085
-20 096
0

-1 165 406
-2 657 684
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning

Kabel TV/bredband
Erséttning till revisor
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stddning

Gangb. renhallning/snérdjning
Forbrukningsmaterial
Fordons- och maskinkostnader
Vatten och avlopp

Elkostnad

Viarmekostnad

Soptdmning

Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto

Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjénster

Bankkostnader
Advokatkostnader

Holkenkvall

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostander

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvode styrelse och valberedning
Revisionsarvoden internt
Arbetsgivaravgifter

Utbildning

2016

-256 181
-545 082
-620 955
-74 032
-3362 770
-457 889
-270 098
-114 273
-50

-829 141
-791 889
-4 743 667
-612 257
-518 517
-13 196 801

2016

-25 677
-250
-176 346
-11 933
-236 603
-83 280
-302 902
-836 991

2016

-157 923
-12 000
-46 514

0

-216 437
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2015

-244 453
-576 053
-570 675
-90 100

-2 637 006
-496 969
-148 071
-268 899
-60

-748 925
-1 623 225
-4 067 793
-594 187
-302 638
-12 369 054

2015

-40 610
-250

-431 640
-6 139
-111 094
-56 515
-356 779
-1 003 027

2015

-171 250
-13 000
-42 245

-1 244

-227 739
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Not 8 Avskrivning av anliggningstillgingar

Avskrivn byggnader

Avskrivn fastighetsforbéttringar
Avskrivn maskiner/inventarier
Avskrivning bilar

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Rénteintikter skatter och avgifter

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader levskulder

Not 11 Byggnad

Anskaffn.  Avsk
Fastighet virde %
Stomme 80 ar 15295 677 1,25
Tak 40 ar 1580619 2,50
Fasad 50 ar 4498 707 2,00
Installation 50 ar 4559 500 2,00
Byggnadsinventarier 67 ar 2978 881 1,50
Markinventarier 67 ar 1483 349 1,50
30 396 733
Ar
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnad

11(17)

2016 2015

-478 808 -478 808

-4 761 466 -5 085 755

-48 238 -7 500

-173 873 -41 058

-5 462 385 5613121

2016 2015

22 428 32 255

334 371

22 762 32 626

2016 2015

-946 567 -1 197 730

0 -183

-946 567 -1197 913
IB ack. Arets UB ack.
avskrivn. avskrivn. avskrivn.
10971 116 191 196 11 162 312
1 192 996 39515 1232511
3327997 89 974 3417971
3372970 91 190 3464 160
2 158 998 44 683 2203 681
1 075 080 22 250 1097 330
22 099 157 478 808 22 577 965
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
266 891 000 250 706 000 250 706 000
215258 000 148 779 000 148 779 000
7 818 768 8297 576 8 776 384
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Not 12 Mark

Marken uppskriven till taxeringsvirdet via

uppskrivningsfond i eget kapital.

Mark

Not 13 Energisparatgirder

Installationer 2011
Byggnadsinventarier 2011
Markinventarier 2011
Installationer 2012
Installationer 2013

Ar

Bokfort virde energisparatgérder

Not 14 Miljoforbéttringar

Markinventarier 2011

Ar

Bokfort varde miljoforbattringar

12 (17)

2016-12-31 2015-12-31

149 249 930 149 249 930

149 249 930 149 249 930
Anskaffn. Avsk IB ack. Arets UB ack.
viarde % avskrivn. avskrivn. avskrivn.
29 350 759 5,00 7 335907 1 467 538 8 803 445
4166 400 5,00 1022 710 208 320 1231030
4166 400 5,00 1022 710 208 320 1231030
3980417 5,00 796 084 199 021 995 105
482 821 5,00 72 423 24 141 96 564
42 146 797 10 249 834 2107 340 12 357 174
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
29 789 623 31 896 963 34 004 303
29 789 623 31 896 963 34 004 303
Anskaffn. Avsk IB ack. Arets UB ack.
virde % avskrivn. avskrivn. avskrivn.
6 897 483 10,00 3 448 740 689 748 4 138 488
6 897 483 3448 740 689 748 4138 488
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
2 758 995 3 448 743 4138 491
2 758 995 3448 743 4138 491
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Not 15 Ombyggnader

Anskaffn.
virde
Tvittstugor 2004 1218076
Gisslingen 1 2005 3025534
Fasad 2006 746 364
Badrum 2008 1118 857
Brostning 2001 2494 290
Aptiten uteservering 2006 677 940
Brostning 2007 219531
Fasad 1993 892 018
Garage 2002 461 245
Ventilation 2001 1250 000
Badrum 2006 867 144
Badrum 2007 1260 266
Sékerhetsdorrar 1996 2100 000
Brostning 2005 2238051
Brostning 2006 928 417
Brostning 2008 2259 458
Brytskydd 2013 33516
Lokal kiosk/frisor 2013 144 106
Avskrivning tidigare ar 19 436 982
Badrum 2014 580 250
Ombyggnad tak 2015 8 445 169
Drénering Doppingv 2 2016 564 131
Passersystem 2016 181290
Cykelgarage 2016 6 507 697
Badrum 2016 1 108 437
58 758 769

Ar

Bokfort varde ombyggnader

Not 16 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avsk
%
5,00
5,00
3,00
10,00
5,00
5,00
5,00
3,00
5,00
5,00
10,00
10,00
5,00
5,00
5,00
5,00
10,00
10,00
3,00
10,00
5,00
5,00
5,00
2,5
10
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IB ack. Arets UB ack.
avskrivn. avskrivn. avskrivn.
730 846 60 904 791 750
1 664 045 151 277 1 815322
328 400 22 391 350 791
857 664 111 886 969 550
1496 573 124 714 1621287
338970 33 897 372 867
98 790 10 977 109 767
927 700 0 892 018
322 871 23 062 345933
750 000 62 500 812 500
867 143 1 867 144
1134 241 126 027 1260 268
2 100 000 0 2 100 000
1230929 111 903 1342 832
464 209 46 421 510 630
903 784 112 973 1016 757
10 056 3352 13 408
43 230 14410 57 640
19 156 705 244 595 19 106 822
116 050 58 025 174 075
422 258 422 258 844 516
0 28 207 28 207
0 9 065 9 065
0 162 692 139 714
0 110 844 110 844
33 964 464 2 052 381 35663 707
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
23 095 062 16 432 750 10 276 248
23 095 062 16 432 750 10 276 248

2016-12-31 2015-12-31

308 180 0

174 195 308 180

482 375 308 180

0

-48 238 0

-48 238 0

434 137 308 180
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Not 17 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 18 Pigidende byggnation

Drén Doppingyv 2, 2016
Passersystem
Studentlagenheter
Cykelgarage
Virmeprojekt
Parkering

Balkong inglasning
Restaurang Aptiten

Not 19 Langfristiga virdepappersinnehav

Obligationer, viardepapper (spec)

Not 20 Skattefordringar

Skattekonto

2016-12-31

1529 307
225272
1754 579

-923 894
-222 111
-1 146 005
608 574

2016-12-31

0

0

4129 164
0

2 836 531
3 847 569
377 628
154 425

11 345 317

2016-12-31

100
100

2016-12-31

1603
1603

14 (17)

2015-12-31

1106 299
423 008
1529 307

-875 336
-48 558
-923 894
605 413

2015-12-31

564 131
181 290
379 870
4 827 977
1251395
685 817
0

0

7 890 480

2015-12-31

100
100

2015-12-31

1269
1269



Bostadsrattsforeningen Klosters Filad i Lund
Org.nr 745000-2782

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetald kostnad kabel-TV
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Forutbetald forvaltningskostnad

Forutbetald projektering Nya parkeringsplatser

Not 22 Kassa och bank

Handkassa
Affarskonto
E-Kapitalkonto
SBAB

Plusgiro

Not 23 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang -2761 719
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang -2761 719

Not 24 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stimmobeslut

Uppskrivn.
fond
-144 577 000

-144 577 000

2016-12-31

0

6331
84 375
12 782
304 791
408 279

2016-12-31

0
3387757
5474
4109 406
2 000

7 504 637

Underhall-
fond
-3 800 000

-1 900 000

-5700 000

2016-12-31

-5 700 000
-5700 000
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2015-12-31

256 181
56 250
67 128
36 247

0

415 806

2015-12-31

2715
8223977
5474

4 086 978
2 000

12 321 144

Balanserat

resultat
-1115864

-986 275

-2102 139

resultat
-2 886 275

2 886 275
-1 561 089
-1 561 089

2015-12-31

-3 800 000
-3 800 000
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Not 25 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 28461526 0,38
SEB 19585506 0,70
SEB 23145545 0,70
SEB 24160440 0,87
SEB 27101917 0,87
SEB 16033197 1,58
SEB 34225095 0,52
SEB 34478511 1,26
SEB 34225133 1,39
SEB 35021744 0,38

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2017-05-28
2018-03-28
2018-03-28
2019-03-28
2019-03-28
2019-06-28
2017-10-28
2020-12-28
2017-10-28
2017-05-28

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna for reperation och underhéll
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna intern revisionsarvoden
Forutbetalda arsavgifter/hyror
Upplupna vattenkostnader

Upplupna brandskydd

Upplupna snordjning

Upplupna sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna konsultarvoden projekten
Upplupet Advokatarvode

Lanebelopp
2016-12-31

-2 619975
-3250 000
-3 356 640
-5 408 000
-2.475 000
-2 741 890
-15 000 000
-14 732 596
-15 000 000
-3 750 000
-68 334 101

-420 000

16 (17)

Lanebelopp
2015-12-31

-2 677875
-3350 000
-3356 640
-5 536 000
-2 535 000
-2 828 950
-15 000 000
-14 732 596
-15 000 000
-3 750 000
-68 767 061

-420 000

2016-12-31

-13 341

0

-56 155
-657 339
-38 140
-40 000
-159 250
-12 000

-2 148 729
-2573

-2 343

-81 164
-53 807

0

-377 581
-27 000

-3 669 422

2015-12-31

-22 374
-91 833
-33 985
627 488
-36 631
-40 000
-159 250
-12 000

-2 110943
-19 581
-1312

-28 803
-53 807
-11 167

0

0
-3249174
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Not 27 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter Fastighetsinteckningar

Lund
Alberth Toth
Ordforande

Margareta Lingérde

Zeljko Zantrac

Fredrik Haas

Var revisionsberittelse har lamnats

Ulf Myllenberg
Revisor

2016-12-31

0
70 543 000
70 543 000

Jonas Carlqvist

Annjeli Elvirsson

Anders Johnsson

Peter Cederblad, KPMG AB

Auktoriserad revisor

17(17)

2015-12-31

0
72 895 000
72 895 000



